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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tradgardsmastaren Johannelund

Styrelsen f&r hirmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhdllet, Kommande underhdll kan medfdra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa ofika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Foréndring likvida medel.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras rligen till det planerade underhaliet. Fér att se avsétiningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens [an sker eniigt plan. For mer information, se [nenoten.

+ Arsavgifterna planeras vara ofdrindrade nirmaste aret.

Fier detafjer och mer information om de olika delarna finns [éngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande och utan tidshegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen 4r medlem i samféllighetsféreningen Johannelund-Lovsta Allé Samf. Foreningens andel &r 6,97 procent.
samfilligheten forvaltar parkering 6,97 % Avfallshantering 6,92% Gronytor 4,48%.

Styrelsen

Chiristian Johannes Schreil Ordférande

Viktor Karlstrém Ledamot

Jessica Anne Leth Lindau Ledamot

Rikard Wallstrom Ledamot

Mattis Schilke Suppleant

Christina Kurba Sundstrém Suppleant

Sund Revision AB Revisor

Bo Eric Svensson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantrdden.

Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern sund Affarshyrd AB 4)
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Valberedning
Marie Berglof
Pirjo Katisko Sammankalfande

Stémmor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2017-05-18.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Tradgardsmastaren Johannelund
769624-9361

Sate

Lovrafsan 2 2013

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Soderberg & Partners.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 2 flerbostadshus.
‘Vardedret dr 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 470 m2, varav 2 470 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 ldgenheter med bostadsratt.

Ligenhetsférdelning:

14 16

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardshus Tvétistuga och teknikutrymmen

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK Besiktning 2017 Utférd av Gunnar Karlsen Sverige
AB, godkint efter kontroll och
nésta besiktning gdrs i november
2023

Planerat underhall Ar

OVK Besiktning 2023

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantdr
Fastighetsunderhall Dirigo Fastighet & Férvaltning AB
Ekonomisk férvaltning OBF AB
Ekonomisk forvaltning SBC AB
Yttre férvaltning Svensk Markservice AB
Hissunderhali Kone AB
Tw/Bredband Telia AB
El Ellevio AB
Varme Ellevio AB
Vatten Stockholm Vatten
Stadning ISS Facility Services AB
Hissbesiktning Inspecta
Parkering Q-Park AB
Fastighetsforsakring Stderberg & Partners
Avfalishantering Johannelund-Lévsta Allé Samf.
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL Ca017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1209508 914591
INBETALNINGAR S ;
Rorelseintakter 2057927 . 2038276
Finansiella intakter B 0
Minskning kortfristiga fordringar SR8 640 2 24 315
2 066 583 2 062 591

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 861427 000 731 076
Finansiella kostnader ©.6873523 814 115
Minskning av langfristiga skulder 72000000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder TIUITIB1 053 L 22 483

©1786003 . 1767674
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1490088 1209508
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 280580 . 294917
*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga ital- )
intakter kg:{::;iger Reparittoner
[ 2% 34% o [ 2%

Texebundna
T kostnader
16%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter 23%

98% Ovrig drift

25%
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Skatter och avgifter
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Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frin féreningens vérdedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
+ Varstidning skedde den 6 maj 2017

OVK Besiktning har utférts med godként resultat, nésta tillfalle blir 2023
Byte av filter till medlemmarnas radiatorer i sfutet pa februari 2017
Under aret har nya avial for fastighetsunderhall och stid upprattats, med Dirigo respektive ISS

Nya férsakringsavtal har upprattats med Sderberg & Partners

Rantan forhandlades till det bittre under dret, lett 1l sdnkta kostnader. innan &ndring var réntesatsen 2.93%,

efter férhandling har féreningen en rénta pd 1.34% pa en tredjedel av lanet i 3 &r. Villkor fér kvarvarande lan

som ska forhandlas gérs i bérjan pa 2019.
« Avséttning till fond for yttre underhall

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 44 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan; 71 st
Tillkommande mediemmar: 15 st

Avgaende medlemmar: 19 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 67 st

FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 816 812 800 600
Lan/m? bostadsrattsyta 11842 11923 12 004 12 085
Elkostnad/m? totalyta 43 43 45 39
Varmekostnad/m? totalyta 48 44 52 25
Vattenkostnad/m? totalyta 31 29 29 16
Kapitalkostrader/m? totalyta 273 330 335 268
Soliditet (%) 63 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 53 23 -50 i
Nettoomsattning (tkr) 2 040 2023 1993 1 486
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 470 m2 bostader.
Fordandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
&rs resultat
Belopp vid Férandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under Aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 000 000 0 0 40 000 000
Upplatelseavgifter 24 180 000 0 0 24 180 000
_Fond for ytire underhdll 247 000 61750 0 185 250
S:a bundet eget kapltal 64 427 000 61750 0 64 365 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -273 143 -61 750 22 685 -234 077
Arets resultat ) 52 593 52 593 -22 685 22 685
S:a ansamlad forlust -220 550 -9 157 0 -211 383
$:a eget kapital 64 206 450 52 593 0 64 153 857
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‘Resultatdisposition

. _-"':-érets resu!tat e e
- balanserat resultat fore reservenng t:ll fond for yttre underhéll o
" reservering till fond for yttre underhéllenhgt stadgar S 6 750
_jsumma balanserat resultat G T 202235

o Styrelsen foresfér foljande dISpOSIIIIIIOHI S e
- av fond for yttre underhéll [anspréktas SRIn e T 30280
'_attlny rékn[ng overfors :'_ e 232 485

Betraffande f6reningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. 67
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAXTER SRTTEIR R E
Nettoomséattning Not 2 2040103 2022961
Ovriga rérelseintakter Not 3 TLI7.824 15315
Summa rorelseintakter .2057927 . 2038276
RORELSEKOSTNADER e
Driftkostnader Not 4 .°-613327.-°  -492 068
Ovriga externa kostnader Not 5 coo=131.662 -122 044
Personalkostnader Not 6 116438 ¢ -116 964
Avskrivning av materiella Not 7 ; --._{;}4_7_0 400 -470 400
anliggningstillgingar R

Summa rorelsekostnader o=1331827 . -1201476
RORELSERESULTAT 726100 836800
FINANSIELLA POSTER snin R

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter [EEEEETE [ 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 673523 -814 115
Summa finanslella poster oo -673 507 - -814 115

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52593 22 685

ARETS RESULTAT 52593 22 685
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materietla anliggningstillgdngar SR
Byggnader och mark Not 8 92316000 .:2: 92786 400

Summa materielta anlédggningstillgéngar 7792316000 . 92786 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92316000 ' 92786 400

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ink] SBC Klientmedel  Not 9 11438335 . 655 454
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10 e 8 691
intikter R

Summa kortfristiga fordringar 1 438335 664 145

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

o 51754 S 554 004
2L .

Summa kassa och bank S 51 754 554 003

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

1400089 1218148

SUMMA TILLGANGAR . 93806089. ' 94004548
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

‘Not 11

64180000 |
247000

2016-12-31

64 180 000
_____ 185 250

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

64427000

273143
D52 593

64 365 250

-234 077
22 685

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Not 12,13

T 220550

 sazsas0

29050000

-211 393

64 153 857

29 250 000

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter

Not 12,13

Not 14

729050000 -

w0000

L oamaE

29 250 000

200 000

20 027
310 664

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

93806089
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Noter
Belopp anges | kronor om inget annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre f&retag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhal enligt stadgar gors i arsbokslutet, Forslag ftill
ianspraktagande av fond for yttre underhall f&r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Awvskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar till3mpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 150 &r 150 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2015 514 . 2005583
Overlatelse/pantsittning L2141 15729
Avgift andrahandsuthyrning ©:3236 0 1668
Oresutjmning N Y 18
i "2_0{10_10_3 2022 961
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER CLo2017 2016
Ovriga intakter 17824 15 315
.17 824 15 315
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39948
Fastighetsskétsel bestélining 2 589
Snéréjning/sandning 23734
Stadning entreprenad 34 789
Stddning enligt bestélining 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Hissbesiktning 0
Myndighetstillsyn 0
Gemensamma utrymmen 0
Gard 391
Serviceavtal 10 931
Forbrukningsmateriel 7838
Teleport/hissanldggning 0
Brandskydd o
120220
Reparationar
Tvdttstuga 6825
Las 880
Ventilation 5576
Elinstattationer 0
Vattenskada 0
13 281
Taxebundna kostnader
el 106 334
Virme 109 300
Vatten 72 828
Sophdmtning/renhalining S 28 829
. 328324 317 291
Ovriga driftkostnader BRI
Forsakring Lini37124 25 821
Samfallighetsavgift S 8960 0 0
Kabel-Tv ' L5 420 0 15 456
""" 61508 41277
TOTALT DRIFTKOSTNADER 613 327 492 068
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 188
Inkassering avgift/hyra 850 593
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 0
Féreningskostnader 15719 16 569
Fritids- och trivselkostnader 758 415
Forvaltningsarvode 53814 64 663
Férvaltningsarvoden Gvriga 13 331 22929
Administration 23399 3235
Korttidsinventarier 0 211
Konsultarvode 3 500 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 5290 5280
Ovriga driftskostnader ] 7 951

131 662 122 044 ?
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiflda och personalkostnader
Foljande ersiéttningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 88600 89 000
Sociala kostnader G 278380 27 964
s Z_:_1:lﬁ_43_8 S 116 964
Not7  AVSKRIVNINGAR a7 2016
Byggnad Sa70 400 470 400
470400 470 400
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12:31 0 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets birjan 94 080000 -1 94080 000
Utgdende anskaffningsvirde /94 080000 ~ - 94 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan B BRI
Vid &rets borjan =1.293 600 - -823 200
Arets avskrivningar enligt plan . -470400 -470 400
Utgdende avskrivning enligt plan ©74-1764 000 T <1293 600
Planenligt restvérde vid arets slut o 92316 000 - 92 786 400
E restvérdet vid &rets shat ingdr mark med 123520000 23520000
Taxeringsvéarde SRR
Taxeringsvarde byggnad .1:35000000..: 35000000
Taxeringsvarde mark +:13200000 1 13200000
48200000 .. 48200 000
Uppdelning av taxeringsvirde AT AT
Bostdder ‘48 200 000 48 200000
48 200 000 48 200 000
"Not9  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 0 -51
Klientmedel hos $8C 1438335 655 505
1438 335 655 454
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsdkring 0 8 691
Fdrvaltningsarvode 0 0
Markskotsel 0 0
0 8 691

Sida 11 av 13



Brf Tradgardsmistaren Johannelund

769624-9361
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 201741231 2016-12:31
vid arets bérjan 185250 61750
Reservering enligt stadgar S 61750 61750
Reservering enligt stémmobeslut S0 61750
lanspraktagande enligt stadgar SRR VR 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut RNGERRISSRRERIN o I 0
Vid &rets slut 247000 185 250
_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT A T ,
Réntesats . Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 ©.2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,340 % +.:10000000 .., 10000 000 2020-02-25
Swedbank 1.870%  -..:9250000 . - 9450000 2022-12-20
Swedbank 3,420 % 10000000 00 10000 000 2019-02-21
Summa skulder till kreditinstitut 29250000 .. 29 450 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 200000 -200 000
29050000 . 29250000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 250 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH ' --':-_'20'17-_1'2_-31_ . 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER e
Fastighetsinteckningar - 30 0_00_0_.0{). ' 30 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH .'2_017-12-31_ . 2016-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER IR
Arvoden 44 400 44 400
Sociala avgifter 13 950 13 950
Ranta 59 489 74 407
Avgifter och hyror 167 000 177 907
284 839 310 664
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Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

o Forberett f6r kommande byte av filter f&r medlemmarnas radiatorer
» Forfragan om underhdlisplan har initierats, ska fardigstillas under 2018

Styrelsens underskrifter

VALLNGBY den & /Y 2018

Chiistian Johannes Schreil VikEsEkanstrém.
Ordfdrands

Jessica Anne Leth Lindau
Ledamot

e

Sida 13 av 13




