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Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Tradgardsmastaren
Org nr: 769624-9361

JOHANNELUNDS TRADGARDSSTAD

Stockholms Kommun
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A. Allmanna forutsidttningar

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
;‘ bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i
= anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

<

©Q Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

l“? Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

<

k) Foreningen ska ha sitt séte i Stockholms kommun.

(-

Mpg fastigheten Lovrdfsan 2 i Véllingby, Stockholm , uppfors tva stycken punkthus med vardera 22 bostadslédgenheter
med gemensam gérdshus innehallande tvittstuga och undercentral. Bostiiderna &r 1-3 rok, alla med egen balkong eller
uteplats, i storlekarna 37.5 kvm, 59.5 kv och 69.5 kvin.

Upplitelse av bostadsrétterna berakmas ske niir den ekonomiska planen dr registrerad hos bolagsverket, Insatser och
upplételseavgifier erliggs vid tilltridet.

I enlighet vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet, Uppgifierna i planen grundar sig ifréga om kostnader for fastighetsforvérv pa avtalad
kopeskilling och pa nedan redovisade upphandling och &r den slutliga kostnaden for anskaffandet av foreningens hus.

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kénda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av Jdrntorget Bostad AB.
Byggfelsforsikring har limnats av Forsikrings AB Bostadsgaranti,

Projektet finansieras av Swedbank
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
N Adress:
- TOMtens areal:
90 Invindig ligenhetsarea:
oo Antal bostadsldgenheter:

< GA (sophantering, parkering, gard):

201307

GAT1 (parkeringar, andel):
GA2 (avfallshantering, andel):

GA3 (Grénytor, andel):
Antal byggnader

Lovrifsan 2, Stockholns kommun

Rabattvigen 42-44
2635 m

ca 2470 m® (BOA)

44 st

Gemensamhetsanldaggningar fér sophanteringen, parkering och
parkmark kommer att upprittas for fastigheterna i Johannelunds
Trigérdsstad. Brf Tradgérdsmistaren kommer att bli medlem i en
samfillighetsforening. Kostnader for drift och skotsel av
gemensahetsanldggningarna férdelas enligt andelstal mellan
fastigheterna,

6,97%

6,92%

4,48%

Tva huskroppar med gemensamt girdshus innehéllande
teknikutrymmen och tvittstuga.

Foreningen har flera hus som #r placerade s att en dindamélsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsriittshavarna.

Ledningsritt

Ledningsritt finns for berdrda ledningségare pa fastigheten. Avser va, fjarrvirme, el, tele, fiber.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléiggning och stomme

Balkonger
Uteplatser
Fasad
Innerviggar
Yitertak
Fonster
Entrédorrar
Tamburdérrar
Hiss

Trappor
Uppvirmning

Ventilation

Tele- Kabel-TV, Bredband

Palad grundldggning. Stomme i prefabricerade trivolymer.
Prefabricerade. Rédcke av mélad aluminium.

Impregnerad tratrall.

Putsad fasad, platinklitt ventilationsrum pa taket. Sockel av betong.
Viggar av gipsbekladd triregelstomme.

Tak bekldtt med papp.

Karm och bage av tri, utvindig bekldadnad av aluminium.
Aluminiumparti tili trapphus med kodlas.

Sakerhetsdorrar.

Personhiss.

Stenmaterial.

Termostatstyrda radiatorer i rum mot fasad,

Mekanisk frdnlufisventilation med varmeédtervinning, Friskluftsintag
under fonster med frvarmning av friskluft genom radiatorer.

Tv, telefoni och data i gemensaint stjérnnét.
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Elinstallation

5-ledarsystem med el-central placerad inom ligenheten. Centralen
innehar automatsikringar och jordfelsbrytare. Utrustning for matning
och avlisning &r placerat pa killarplan.

Kortfattad rumsbeskrivning
p (Utforandet kan i detaljer avvika ndgot fian nedanstdende redovisning)

Hall

Kok

Sovrum

Bad

Vardagsrum

Klddkammare

Ovrigt

Lagenhetsforrad i nedre plan

Gemensam Tviitstuga

Golv
Sockel
Foder
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Foder
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Foder
Vigg
Tak

Golv
Viagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Foder
Vigg
Tak

Golv
Sockel
Foder
Vigg
Tak

Ekparkett
Vit, tré
Vit, rd
Mélat

Vitt
Kapphylla

Ekparkett

Vit, trd

Vit, trél

Vita kakelplattor ovan koksbénk. Mélat.
Viti

Sképssnickerier, slit lucka. Hojd 225 cm med
takanslutning

Arbetsbénk i laminat

Rostfri diskbank

Hall och inbyggnadsugn

Diskmaskin

Kyliys

Ekparkett
Vit, tr
Vit, tré
Malat
Vitt

Klinker

Vita kakelplattor

Vitt

Duschdraperisting (leveras 16s), spegelskap, handfat
och WC i vitt porslin

Ekparkett
Vit, tré
Vit, tri
Malat
Vitt

Parkett
Vit, trd
Vit, tré
Malat
Vitt

TV, Telefoni och data i gemensamt stjdrnnét inom lagenheten.

Fonsterbénk i gra sten.
Garderober enligt ritning,
Termostatblandare i kok respektive bad/tvitt

Golv
Viggar
Tak

Golv

Linoleum
Nitviiggar
Mélad gips

Klinker




Viggar Malad viv
Tak Malad gips
Owrigt Tvéttmaskin, Torktwunlare, Torkskap,
Grovtvittmaskin, El mangel
EEn omgéng ritningar finns hos styrelsen.

o

%Fiirsiikringar

gFastigheten ber#iknas bli fullvardeforsakrad.

e~
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& C. Slutlig kostnad for anskaffandet av foreningens fastighet

(o)

<\lSammanlzugda kostnader for forvirv av féreningens fastighet 74 225 564 : --
Nybyggnadskostnader inkl mervardeskatt och lagfartskostnader 19 854 436 : -~

(I nybyggnadskostnaden ingaende noll-momsfakturor under
entreprenadtiden faktureras foreningen direkt)

Ofdrutsett 100 000 :~
Slutlig kostnad for anskaffandet av foreningens fastighet 94 180 000 :-

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har @nnu ej vid tidpunkten for denna plans upprittande faststillts, men berdknas
tilt 24.600.000 kronor.



D. Finansieringsplan och berikning av féreningens arliga

- kostnader
[:,Kapitalkostnader
oo

O »; s 13 o 13 ae L4 . - - » -3 -
oo Specifikation dver Ién som beriknas upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

pc?.kapitalkostnader.
o)

N 5 e ;
SSoxn sikerhet ldimnas pantbrev i foreningens fastighet.

o~

Langivare Belopp | Rénte- | Bindnings- Amortering Rinta | Amortering
sats tid + Rinta
kr % ke kr kr

Not 1 Not 1 Not 1 Not !

Swedbank 30 000 000 3.8% Mix* 50 000 1140000 | 1190 000
Summa 30 000 000 1140000 | 1190000
Insatser 40 000 000
Upplatelse- 24 180 000
avgifter
Summa
finansiering 94 180 000 -
Byggnadskreditivet &r kopplat till lofte om
slutfinansiering. Villkoren for lanen &r baserad pa 1190 000

accepterad offert frin Swedbank.

Summa kapitalkostnad netto ér 1

*)Sammansittning av foreningens 1&n med bindningstiderna; rorligt, 1 & och 3 &r med en fordelning om cirka
1/3 vardera och en genomsnittsrénta pa 3,8 %.
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Not 1, Finansiering av féreningen inklusive slutfinansiering av forsta
perioden enligt accepterad offert frén Swedbank

Beriiknad bindningstid och uppdelning av lan samt amorteringstakt
kan komma att &ndras. Lanen kan eventuellt komma att fortidsbindas.

transport 1190 ki
Transport kkr
1190

Avysitiningar
Avsiittningar for yttre underhéll (25 ki/m?2) 62
Driftskostnader
Administration 5
Revisionsarvode 15
Styrelsearvode inkl. sociala kostnader 15
Forsikringar 25
Fastighetsforvalining ekonomisk 55
Fastighetsforvaltning teknisk 40
Hisservice och besikining 15
Uppvirmning fjirrvérme 180
Vattenavgifier 85
Yitre belysning och gemensam el 140
Utestiidning (inkl snérdjning) 30
Trappstidning 40
Fiberniit 15
Ofbrutsitt 64
Summa driftskostnader 710
Enligt nuvarande regler utgér kommunal
fastighetsavgift ej de forsta 15 &ren
Summa beriiknade Arliga kostnader 1 976 000

" Ovanstiende drifiskostnader ir bertiknade efter normalforbrukning. Det faktiska utfallet for enskilda poster kan komma att
bli higre eller ligre dn det berdknade viirdet. Kostnader for hushallsel, TV abounemang, telefoni samt eventuell
internetuppkoppling med tilthdrande utrustning betalas av respektive bostadsritishavare direkt till leverantor.

P Ofsrutsedda kostnader, dir dven ev. drifiskostnader for gemensamma anléggningar ingér.




E. Berdkning av féoreningens arliga intikter

I enlighet med vad som f6reskrives i féreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader och

[r:avsﬁttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser.

—

D kr
cDArsavgifter 1976 000

5 Summa beriiknade arliga intiikter 1976 000

|

8 Antal Yta (Andels Insats Uppliitselse Summa Arsavgift | Minadsavagift
Lgh.nr Adress Insats &

RoK (kvm) Tal)! (kr) Avgift (kr) uppl.avg (kr) (kr)
(kr)

11001 | Rabaitv, 42 3 69,5 0,026037 1041480 753 520 1795 000 51449 4287
11002 | Rabattv, 42 2 59,5 0,02356 942 400 452 600 1395000 46 555 3 880
11003 | Rabattv. 42 1 37,5 0,018112 724 480 270 520 995 000 35789 2982
11004 | Rabattv. 42 3 69,5 0,026037 1041 480 603 520 1 645 000 51 449 4 287
11101 | Rabattv, 42 3 69,5 0,026037 1041480 653 520 1 695 000 51449 4287
11102 | Rabaltty, 42 I 375 0,018112 724 480 370 520 1095 000 35789 2982
11103 | Rabattv. 42 2 59,5 0,02356 942 400 452 600 1355 000 46 555 3880
11104 | Rabattv. 42 2 59,5 0,02356 942 400 452 600 1395 000 46 555 3 880
11105 | Rabattv. 42 l 37,5 0,018112 724 480 320 520 1045000 35789 2982
11106 | Rabaitv. 42 3 69,5 0,026037 1041 480 753 520 1795 000 51449 4287
11201 Rabaltv. 42 3 69,5 0,026037 1041 480 703 520 1 745 000 51449 4287
11202 | Rabaitv. 42 1 37.5 0,018112 724 480 420 520 1 145 000 35789 2982
11203 | Rabaitv. 42 2 59,5 0,02356 942 400 502 600 1 445 000 46 555 3 880
11204 | Rabattv, 42 2 59,5 0,02356 942 400 502 600 1 445 000 46 555 3 880
11205 | Rabattv. 42 1 31,5 0,018112 724 480 370 520 1095 000 35789 2982
11206 | Rabattv. 42 3 69,5 0,026037 1041 480 803 520 1 845 000 51 449 4287
11301 | Rabattv. 42 3 69,5 0,026037 1041 480 803 520 1 845 000 51 449 4 287
11302 | Rabattv. 42 1 37,5 0,018112 724 480 520 520 1245 000 35789 2982
11303 | Rabattv. 42 2 59,5 0,02356 942 400 602 600 1 545 000 46 555 3880
11304 | Rabattv. 42 2 59,5 0,02356 942 400 602 600 1 545 000 46 555 3880
11305 | Rabaitv. 42 [ 37,5 0,018112 724 480 470 520 1 195000 35789 2982
11306 | Rabattv, 42 3 69,5 0,026037 1041 480 903 520 1 945 000 51449 4 287
21001 | Rabativ. 44 3 69,5 0.026037 1041 480 653 520 1 695 000 51449 4287
21002 | Rabattv. 44 1 37,5 0,018112 724 480 220520 945 000 35789 2982
21003 | Rabattv. 44 2 59,5 0,02356 942 400 502 600 1 445 000 46 555 3 880
21004 } Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1041 480 753 520 1795 000 51 449 4287
21101 | Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1041 480 753 520 1795 000 51449 4287
21102 | Rabattv. 44 1 375 0,018112 724 480 320 520 1045 000 35789 2982
21103 | Rabaltv, 44 2 59,5 0,02356 942 400 502 600 1445 000 46 555 3 880
21104 | Rabattv. 44 2 59,5 0,02356 942 400 502 600 1 445 000 46 555 3 880




21105 | Rabattv. 44 1 37,5 0,018112 724 480 170 520 895 000 35789 2982
21106 | Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1041 480 603 520 1 645 000 51449 4287
2}}}01 Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1 041 480 803 520 1 845 000 51449 4287
&202 Rabattv, 44 1 37,5 0,018112 724 480 370 520 1095 000 35789 2982
@03 Rabattv. 44 2 59.5 0,02356 942 400 552 600 1495 000 46 555 3880
iﬁ{m Rabattv. 44 2 59,5 0,02356 942 400 552 600 1 495 000 46 555 3 880
%IEOS Rabattv. 44 1 37,5 0,018112 724 480 220520 945 000 35789 2982
EOG Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1041 480 653 520 1695 000 51449 4287
o1 | Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1041 480 903 520 1 945 000 51449 4287
21302 | Rabaity, 44 1 37,5 0,018112 724 480 470 520 1195 000 35789 2982
21303 | Rabattv. 44 2 59,5 0,02356 942 400 652 600 1595 000 46 555 3 880
21304 | Rabattv. 44 2 595 0.02356 942 400 652 600 1 595 000 46 555 3880
21305 | Rabattv. 44 1 37.5 0,018112 724 480 320520 1 045 000 35789 2982
21306 | Rabattv. 44 3 69,5 0,026037 1041 480 753 520 1795 000 51449 4 287
Summa 2470 1 40 000 000 24 180 000 64 180 000 | 1976 000 164 667

U Enligt foreningens stadgar avvigs arsavgiften si att den i forhallande till ligenhetens insats kommer

motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avséttningar.
Redovisade andelstal i tabell skall ses som ett f6rdelningstal.

Samtliga lagenheter har ett tillhdrande forrad pa entréplan.

Alla bostéder har balkong eller uteplats.
Till ligenheterna 11001,11002, 21001, 21002, 21003 och 21004 ingér en upprittad grisyta.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att denna grisyta skots.
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Ekonomisk prognos

I driftskostnader nedan ingar ej ofdrutsett vilket innebir att “arets dverskott™ minskar om delar eller hela
o ofdrutsett forbrukas.

™~

5 ANTAGANDEN

2

l@__ Arsavgifter uppriknas arligen: 2,0 %

& Genomsnittlig rdntesats utgiftsrintor: 3.8%

- Inflationsantagande: 2,0 %

- .
Arsavygifter 1976000 2015520 2055830 2096947 | 2138886 2 181664 | 2 408 733
Arsavgift/m? 800 816 832 849 866 883 975

| Summa intikter 1976 000 | 20155202 055 830:|:2 096 947 | 2138 886 | 2181 664 | 2 408 733
Kapitalkostnader
Réntor 1140000| 1138100 1135820| 1133160| 1130120 1126700| 1 103 900
Amorteringar 50 000 60 000 70 000 80 000 90000| 100000| 150000
Driftskostnader inkl I6pande underhall 710 000 724 200 738 684 753 458 768 527 783 897 865 486
Avsiittning for underhall (periodiskt
underhall)
Fondavséattningar 61 750 62 985 64 245 65 530 66 840 68 177 75273
Arets Sverskott 14 250 30 235 47 082 64 800 83 399 102 889 214 074
Ackumulerat Gverskott ink! kassa 114 250 144 485 191 567 256 366 330765| 442655| 1281376
| summa kostnader 1976 000 | 2015520 2 055830 | 2 096 947 | 2 138 886|2 181 664 | 2 408 733
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F. Kanslighetsanalys

KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva

Antagen ranteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen ranteniva + 3%

Antagen ranteniva - 1%

Antagen ranteniva - 2%

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%
Antagen inflationsnivd ~ 1 %

Antagen inflationsniva - 2 %

800

921

1043

1164

679

557

800

800

800

800

816

937

1059

1180

695

573

819

822

813

810

832

953

1074

1195

711

590

8398

845

826

820

849

970

1090

1211

728

608

859

869

839

830

866

986

1107

1227

746

625

880

894

853

840

883

1003

1123

1243

763

643

900

918

865

849

975

1093

1210

1328

858

740

1027

1070

951

918




G. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats och upplatelseavgift, med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styr elsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, Sverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av foreningsstimma.

2. Fdljande driftskostnader debiteras respektive bostadsriittshavare direkt av leverantor eller av
foreningen enligt géllande taxor med hinsyn till verklig forbrukning.

2013070808181

a. El fran allmén leverantor.

3. Respektive bostadsréttshavare bekostar och tecknar sjilv dnskade abonnemang och utrustning for
TV, bredband och telefoni.

4, Négra andra avgifter in de ovan redovisade ntgar icke- vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sfidana férandringar i kostnadsliget som bor kriiva
hdjningar av Arsavgifier for att foreningens ekonomi inte skall Aventyras,

5. Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jimte tillhdrande
utrymmen och skétselomraden 1 gott skick. Snordjning och halkbekémpning av eget skotselomrade
svarar repsektive bostadsriittshavare for.

6. Utviindiga arbeten och markarbeten sdsom grés, buskar och asfaltering utférs nir vidret sa tillater.
Det innebir att det kommer att paga verksamhet pa hus och i omrédet efter det att inflyttning skett.
Bostadsrittshavarna erhéller icke ersittning for de eventuella oléigenheter som kan uppsta med
anledning hirav.

7. Bostadsréttshavaren skall, efter det att tilltréide limnats, halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for utférande av eventuella garantiarbeten eller andra arbeten. Bostadsriittshavaren sger inte
viitt till ndgon erséttning f6r kostnader eller andra oldgenheter pd grund av sidana arbeten.

8. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt som foreningens

stadgar féreskriver.

Stockholm 2013-06-12
Bostadsrittsféreningen Tradgardsmiistaren Johannelund
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Tradgardsmdstaren Johannelund
organisationsnummer 769624-9361, i Stockholms kommun, far hérmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga
hand-lingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter
som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda beriikningar
dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Avskrivningar behandlas inte i planen. D4 avskrivningar utgér en bokféringsméssig post
foreligger inget sidant krav men vi vill uppmérksamma att fSreningen #r skyldig att géra
avskrivningar, vilket kan komma att paverka arsavgiftsuttaget.

Vi anser att forutsétiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan, 2013-06-12

Registreringsbevis

Registrerade stadgar

Fastighetsinformation

Entreprenadkontrakt fast pris, Jirntorget Bostad AB
Protokoll styrelsesammantride 2013-06-12
Kopekontrakt

Kopebrev, 2013-06-12

Skuldebrev

Ritningar, rumsbeskrivning, kortfattad teknisk beskrivning
Offert fran Swedbank

Bostadsréttsgaranti

Avtal om ekonomisk férvaltning

Kvalitets- och miljoplan

Berdkning taxeringsvirde

Byggfelsforsikring, Forsakrings AB Bostadsgaranti

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar ndgot som #r av véisentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta

ldgenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket,

Stockholiy 2013- O 7 ~OZ

%/ AN

Jur.kand. Civilekonom

Claes Mork 7 Keht Ahrling o d

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.



